STANOVY
Spolecenstvi vlastnikii Za Vokovickou vozovnou ¢€.p. 257/4 a
¢.p. 257/6, Praha 6, Veleslavin

Cast I.
Zakladni ustanoveni

CL 1

1) Nazev : Spolecenstvi vlastnikd Za Vokovickou vozovnou 257/4 a 257/6, Praha 6, Veleslavin

2) Sidlo: Za Vokovickou vozovnou 257/4, Praha 6, Veleslavin, PSC 162 00

3) Spolecenstvi vlastniki je korporaci, pravnickou osobou zalozenou za ti¢elem zajistovani
spravy nemovité véci - domu a pozemku, uvedeného v CI. 2 odst. 1.
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Piedmét ¢innosti
1) Cinnost spole¢enstvi vlastnikl spo¢iva v zajistovani spravy nemovité véci v rozsahu a
zpusobu dle obcanského zdkoniku a souvisejicich pravnich ptedpisech a téchto stanovéch.
Nemovitou véci jsou pozemky ¢. parcelni 331, 332/3, 332/4, 332/5, 332/6 (zastavéna plocha)
jejichz soucasti je stavba ¢.p. 257 typ stavby budova s ¢isly popisnymi, zptisob vyuziti bytovy
dum, vS$e v katastralnim (zemi Veleslavin, obec Praha.
2) Spolecenstvi vlastnikli nesmi podnikat, ani se pfimo nebo nepiimo podilet na podnikani nebo
jiné ¢innosti podnikateld, byt jejich spoleénikem nebo ¢lenem.
3) Cinnostmi spravy nemovité véci, tedy ¢innostmi tykajicimi se spravy domu a pozemku z
hlediska provozniho a technického se rozumi zejména :

a) provoz, udrzba, opravy, modernizace, rekonstrukce, stavebni upravy a jiné zmény,
vcetné zmén vedoucich ke zméné ucelu uzivani

aa) spolecnych ¢asti domu;

ab) technickych zafizeni domu jako spole¢nych ¢asti;

ac) spole¢nych ¢asti domu vyhrazenych k vyluénému uzivani vlastniku jednotky, pokud
podle prohlaseni nebo téchto stanov nejde o Cinnost piislusejici vlastniku jednotky
v rdmci spravy této spolecné ¢asti na vlastni naklady;

b) revize technickych siti, spole¢nych technickych zafizeni domu, protipozarniho
zafizeni, hromosvodl, rozvodid energii véetné¢ pitné vody a telekomunikacnich
zafizeni, a jinych spole¢nych zatizeni podle technického vybaveni domu;

¢) udrzba pozemku a piistupovych cest na pozemku,

d) uplatnéni prava vstupu do jednotky v ptipadé€, Ze vlastnik jednotky upravuje stavebné svou
jednotku, v€etn€ moznosti pozadovat v odivodnénych ptipadech predlozeni stavebni
dokumentace, pokud je podle jinych pravnich predpist vyzadovana pro ovéteni, zda
stavebni Upravy neohrozuji, neposkozuji nebo neméni spole¢né ¢asti domu.

4) Cinnostmi spravy domu a pozemku z hlediska spravnich &innosti se rozumi zejména :

a) zajiStovani veskeré spravni, administrativni a operativné technické ¢innosti, véetné vedeni
piislusné technické a provozni dokumentace domu, uchovavani dokumentace stavby
odpovidajici jejimu skutecnému provedeni podle jinych pravnich ptedpist a zajiStovani
dalSich cinnosti, které vyplyvaji pro osobu odpovédnou za spravu domu a pozemku z
jinych pravnich predpist;

b) sjednavani a uzavirani smluv, véetné kontroly jejich plnéni a uplatiovani naroka z
poruseni smluvnich povinnosti druhé smluvni strany, a to zejména smluv o zajisténi
dodavek sluzeb spojenych s uzivanim jednotek nejde-li o sluzby, jejichz dodavky si
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clenové spolecCenstvi zajistuji od dodavatele ptimo, smluv o pojisténi domu, o ndjmu
spole¢nych ¢asti domu, o ndjmu byt nebo nebytovych prostor, které jsou vlastnictvim
spoleCenstvi vlastniki nebo smluv o nékterych Cinnostech zajisStovanych pti sprave
domu tieti osobou;

C) stanoveni a vybirani pfedem uréenych finan¢nich prostiedkti od ¢lenti spolecenstvi jako
zéaloh na ptispévky na spravu domu a pozemku a na uhradu naklada na plnéni spojena s
uzivanim jednotek (dale jen ,,sluzby"), jejich evidence, vyuctovani a vyporadani se se
¢leny spoleCenstvi;

d) vedeni ucetnictvi, zpracovani a piedlozeni dafovych pfiznani, fadné hospodateni s
majetkem a piijmy spoleCenstvi, s finan¢nimi prostfedky placenymi Cleny spolecenstvi,
vedeni evidence nakladi vztahujicich se k nemovité véci a k Cinnosti spolecenstvi
vlastniki, a provadéni dalSich souvisejicich ekonomickych, provoznich a
administrativnich ¢innosti;

e) vedeni seznamu ¢lent spolecenstvi,

f) uplatiovani a vymahani plnéni povinnosti vici jednotlivym ¢leniim spolecenstvi, které
jim ukladaji jiné pravni ptedpisy nebo vyplyvaji z téchto stanov a z usneseni
shromazdéni vlastnikl jednotek;

g) vykon ¢innosti vztahujicich se k uplatiiovani ochrany prav vlastnikt jednotek;

h) ¢innosti spojené s provozovanim spoleénych ¢asti a technickych zatizeni, ktera slouzi i
jinym osobam nez vlastnikiim jednotek v domé, vcetné sjednédvani a uzavirani s tim
souvisejicich smluv;

i) cinnosti spojené s najmem spolecnych Casti, které jsou ve spoluvlastnictvi vSech
vlastnikl jednotek v domé, vcetné vybirani ndjemného a thrad za sluzby, vedeni jejich
evidence, vymahani, vyuctovani a vyporadani téchto plateb se ¢leny spolecenstvi.

Cast I1.
Clenstvi ve spolecenstvi vlastnikii

CL3
Obecna ustanoveni

1) Clenstvi ve spolecenstvi vlastniki je neoddélitelné spojeno s existenci a vlastnictvim
jednotky.
2) Za dluhy spolecenstvi vlastniki ruci ¢len spolecenstvi v poméru podle velikosti svého podilu
na spole¢nych castech.
3) Pti ptevodu vlastnického prava ¢lena spolecenstvi k jednotce nevzniké spolecenstvi vlastnik
povinnost vypoiadat piispévky na spravu domu a pozemku ke dni Gcinnosti ptevodu.
Spolecenstvi vlastnikll je povinno na zaklad€ Zadosti ¢lena vyhotovit mu potvrzeni pro pfevod
vlastnického prava k jednotce o tom, jaké dluhy souvisejici se spravou domu a pozemku
piejdou na nabyvatele jednotky, popfipadé ze takové dluhy nejsou.
4) Spolecni €lenové spolecenstvi, jimiz jsou spoluvlastnici jednotky nebo manzelé, ktefi maji
jednotku ve spoleéném jmeéni, jsou povinni urCit a zmocnit spole¢ného zastupce, ktery bude
vykonavat jejich prava vici spolecenstvi vlastniku.

CL 4
Clenska prava a povinnosti a jejich uplatiiovani
1) Clen spoletenstvi ma prava uréena v obecné zavaznych pravnich piedpisech, tdchto
stanovach a v rozhodnutich organii spolecenstvi, a sice zejména:
a) UcCastnit se veSkeré ¢innosti spolecenstvi zplisobem a za podminek uréenych témito
stanovami a obecné zdvaznymi pravnimi piedpisy,



b) GiCastnit se jedndni shromazdéni a hlasovanim s podilem na jeho rozhodovani, véetné

ucasti na rozhodovani mimo zasedani,

¢) volit a byt volen do organti spolecenstvi,

d) predkladat organiim spolecenstvi navrhy a podnéty k ¢innosti spoleCenstvi a k odstranéni
nedostatkll v ¢innosti spolecenstvi,

e) seznamit se s hospodafenim spolecenstvi a zplisobem spravy nemovité véci, véetné
nahlizeni do smluv uzavienych ve vécech spravy, do ucetnich knih a dokladd. Nahlizeni 1ze
realizovat po pfedchozi domluvé se statutarnim organem spolecenstvi,

f) nahlizet do pisemnych podklada pro jednani shromazdéni, zapist ze schlize shromazdéni i
do podkladt, z nichz vyplyva urceni jeho povinnosti podilet se na nédkladech na spravu
nemovité véci a na sluzby, podilet se na thrad¢ ztraty spolecenstvi,

g) pozadat statutarni organ spolecenstvi o sdéleni jména a adresy kteréhokoliv ¢lena
spoleCenstvi nebo najemce jednotky v domé,

h) obdrzet vcasné vyuctovani zaloh na néklady spojené se spravou nemovité véci a zaloh na
uhradu sluzeb, a to nejpozd¢ji do ¢tyf mésicti od skonceni kalendainiho roku, obdrzet
preplatek z vylictovani zaloh na uhradu sluZeb, a to nejpozdéji do 3 mésicti od dorucent
vyuctovani.

2) Clen spoledenstvi ma povinnosti uréené v obecné zavaznych pravnich predpisech, téchto
stanovach a v rozhodnutich organt spolecenstvi zejména :

a) dodrzovat pravni piedpisy, tyto stanovy, plnit usneseni organti spolecenstvi pfijata v

souladu s obecné zavaznymi pravnimi predpisy a t€émito stanovami,

b) vc€as hradit pfispévky na spravu nemovité véci,

¢) vcas platit zalohy na uhradu sluzeb a uhradit nedoplatek z jejich vyuctovani nejpozdéji do 3
mésicl od doruceni vyluctovani,

d) v ptipad¢ prodleni s penézitym plnénim ve prospech spolecenstvi, které piresahuje 5 dni
ode dne jeho splatnosti, uhradit spoleenstvi penézité sankce ve vysi stanovené pravnim
predpisem,

e) fidit se pfi uzivani spole¢nych ¢asti pravidly pro uzivani obsazenymi v té€chto stanovach a v
usnesenich organi spolecenstvi, schvalenych v souladu s obecné zavaznymi pravnimi
predpisy a témito stanovami, v€etné pokynii stanovenych pro provoz spole¢nych zatizeni
vyrobcem nebo spravcem technickych zatizeni,

f) fidit se pravidly pro spravu domu uvedenymi v obecné zadvaznych pravnich predpisech a v
té€chto stanovach,

g) udrzovat sviij byt a spolecné ¢asti, které ma vyhrazeny k vyluénému uZzivani tak, jak to
vyzaduje nezavadny stav a dobry vzhled domu, zdrzet se ohrozeni, zmény nebo
poskozeni spolecnych casti,

h) zajistit dodrzovani pravidel pro spravu domu a pro uzivani spole¢nych ¢asti, jakoZ i plnéni
vyse uvedenych povinnosti osobami, jimz umoznil vstup do domu nebo bytu,

1) oznamit pisemné vyboru spolecenstvi vlastnikli do jednoho mésice:

ia) nabyti jednotky do vlastnictvi,

ib) svoji adresu, telefonni ¢islo, ptip. e.mailovou adresu,

ic) pocet osob, které budou mit v byté¢ domacnost,

id) pocet osob, jez v byté bydli po dobu ¢inici v souhrnu nejméné tii mésice v jednom
kalendainim roce;

ie) jméno a adresu osoby, jiz ¢len spoleCenstvi pfenechal byt do uzivani, véetné udaju
uvedenych pod body ic) a id);

if) jakoukoli zménu udaji uvedenych pod body ib) az ie).

J)  odstranit bez zbytecného odkladu na sviij naklad zavady a poskozeni, které na jinych

bytech nebo spole¢nych ¢astech nemovité véci zptsobil sam nebo osoby, kterym
umoznil do domu nebo bytu vstup,



k) umoznit umisténi, udrzbu, vyménu a kontrolu zafizeni pro méfeni spotieby vody a
jinych energii v byté, odecet namétenych hodnot z téchto zatizeni a zdrzet se vseho, co
by branilo umisténi, 0drzbé, vyméné¢ a Kkontrole zafizeni, a to na vyzvu vyboru
spolecenstvi vlastnikii,

1) zdrzet se vSeho, co brani udrzbé, opravé, modernizaci, rekonstrukci, upravé, piestavbé ¢i
jiné zmén¢ domu nebo pozemku, o niz bylo fadné spoleCenstvim rozhodnuto, umoznit
ptistup do bytu nebo spole¢né ¢asti, kterd mu vyluéné slouzi k uzivani, pokud ma byt
udrzba, oprava, modernizace, rekonstrukce, Uprava, ptestavba nebo jind zména domu
nebo bytu provadéna uvniti bytu nebo na spolecné Casti, kterda mu vyluéné k uzivani
slouzi, pokud byl k tomu pfedem vyzvan. V opacném ptipad¢ hradi veskeré néklady,
které znepiistupnénim vznikly.

m) umoznit piistup spoleCenstvi i jim piibranym tietim osobam do bytu na zakladé
ptedchozi vyzvy spoleCenstvi vlastnikii pro ovéfeni, zda provadéné stavebni tpravy
neohrozuji ostatni,

n) piedat spolecenstvi k rukam statutarniho organu ovéfenou projektovou dokumentaci v
ptipadé, kdy provadi zménu stavby,

0) oznamit svou nepfitomnost v byté, ktera ma byt del$i nez dva mésice, véetné oznaceni
osoby, ktera po dobu jeho nepiitomnosti zajisti moznost vstupu do bytu, bude-li toho
nezbytné zapotiebi.

p) oznamovat v¢as, nejpozdé&ji do tiiceti dnti, ode dne zmény, veskeré zmény a skute¢nosti
rozhodné pro rozauctovani nakladl na sluzby.

3) Vyzvu k umoznéni ptistupu do bytu nebo na spolecnou ¢ast slouZzici vyluéné ¢lenu
spoleCenstvi podle odstavce 2) pismene k), 1) a m) je povinen dorudit statutdrni organ
¢lenovi spolecenstvi nejméné 15 dnil pfed zamyslenym datem realizace piistupu.

4) Sva prava uplatiiuje ¢len spolecenstvi vii€i statutarnimu organu, pii konani zasedani
shromazdéni uplatiiuje sva prava vici shromazdéni.

Cast I11.
Pravidla pro tvorbu rozpoctu spolecenstvi, pravidla pro spravu domu a pozemku, prispévky
na spravu domu a pozemku, tihrady ndkladii na sluzby a pravidla pro uZivani spolecnych
casti

CL5
Pravidla pro tvorbu rozpoctu spolecenstvi
1) Rozpocet na rok schvaluje shromazdéni vlastnikli nejpozdéji do konce mésice dubna roku,
na ktery se schvaluje. Navrh rozpoctu predklada vybor.

CL 6
Pravidla pro spravu domu a pozemku

1) Osobou odpovédnou za spravu domu a pozemku je ze zdkona spoleCenstvi vlastnikd.
Spolecenstvi vlastnikll je opravnéno uzaviit s tfeti osobou smlouvu o zajisStovani nékterych
¢innosti spravy domu a pozemku pii dodrzeni podminek stanovenych obecné zavaznymi
pravnimi pfedpisy, t€émito stanovami a usnesenimi shromazdéni.

2) Sprava domu a pozemku zahrnuje vSe, co nenalezi vlastniku jednotky a je v zajmu vsech
spoluvlastnikii nutné nebo ucelné pro fadnou péci o dim a pozemek. Sprava se vztahuje i na ty
spolecné Casti, které slouzi k vyluénému uzivani jen nekterému ze spoluvlastnikd.

3) Vybor je opravnén rozhodnout o opraveé, modernizaci nebo rekonstrukci spolecnych casti v
souladu se schvalenym planem oprav, modernizaci a rekonstrukci spoleénych casti a
rozpoctem spoleCenstvi. V ostatnich pfipadech je opravnén rozhodnout o nakladech na opravu,
modernizaci nebo rekonstrukei, nepiesahnou-li naklady v jednotlivém ptipadé c¢astku 50.000,-



K¢. Tento limit neplati, pokud jde o opravu provadénou v souvislosti s havarii nebo jejiz
nutnost vyplyva z revizni zpravy. Pii zadani opravy, modernizace nebo rekonstrukce v
o¢ekavané souhrnné ¢astce do 100 000,- K¢ je vybor opravnén oslovit jednoho dodavatele
piimo, bez vybérového fizeni, v ostatnich piipadech nejméné tii potencionalni dodavatele.

CL7

Prispévky na spravu domu a pozemku a ihrady nakladi na sluzby
1) Pro tcely financovani nakladi na spravu domu a pozemku plati ¢lenové ptispévky formou
mési¢nich zaloh ve vysi odpovidajici podilu podlahové plochy jednotky na celkové podlahové
plose vSech jednotek v domé.
2) Za ucelem financovani oprav, modernizaci a rekonstrukei spolecnych Casti plati ¢lenové
prispévky formou mésicnich zaloh (dlouhodoba zaloha) ve vysi odpovidajici podilu podlahové
plochy jednotky na celkové podlahové plose vSech jednotek v domé.
Pravidla pro jeho tvorbu a pouziti schvaluje shromazdéni vlastnikti. Vys§i mési¢niho prispévku
stanovi statutarni organ na zakladé planu oprav, modernizaci a rekonstrukci. O mimotadném
ptispévku mimo pravidelné mésicni platby miize rozhodnout shromazdéni vlastnikii vétSinou
spoluvlastnickych podild hlast ptitomnych ¢lend.
3) Zalohovy ptispévek na spravu domu a pozemku se s kazdym ¢lenem vyuétuje nejpozdéji do
4 mésict po skonceni kalendainiho roku a rozdil z vyuctovani se vypotrada nejpozdéji do 3
mésicti od doruceni vyuctovani, nerozhodne-li shromazdéni vlastnik jinak, nevycerpany
zustatek se nevyporadava a prevadi se na ucet dlouhodobé zalohy.
4) Pokud neni pro dany kalendaini rok spolecenstvim vlastnikli rozhodnuto jinak, plati vySe
ptispévku na spravu domu a pozemku platnd v obdobi predchazejiciho kalendarniho roku.
5) Spolecenstvi vlastnikll zajiStuje tyto sluzby: dodavku vody a odvadéni odpadnich vod,
osvétleni spolecnych prostor v domé, uklid spolecnych prostor v domé, odvoz odpadnich vod a
¢isténi gaigri, umoznéni piijmu rozhlasového a televizniho signalu, provoz a odvoz
komunalniho odpadu a dalsi sluZby, o jejichz poskytovani rozhodne shromazdéni vlastnikd.
6) Na ndklady na sluzby jsou clenové spolecenstvi povinni platit mésicné zalohy splatné
spole¢né s prispévkem na spravu domu a pozemku, dlouhodobou zalohou vzdy do 20. dne
pfislusného kalendainiho mésice. Zalohy se stanovuji na zdkladé¢ skutecnych ndklada
piedchazejiciho zuctovaciho obdobi, kterym je kalendéaini rok, s ptihlédnutim k predpokladané
vysi nékladl pro dany kalendarni rok.
7) Naklady na sluzby se na vlastniky jednotek rozuctuji, nerozhodne-li shromazdéni vlastnikt
jinak,takto:

a) dodavka vody a odvadéni odpadnich vod v poméru naméfenych hodnot na podruznych
vodomeérech,

b) umoznéni ptijmu rozhlasového a televizniho signalu podle poc¢tu kabelovych zasuvek,

c) osvétleni spolecnych prostor v domé, uklid spole¢nych prostor vdomé, odvoz odpadnich
vod a ¢isténi gaigrl, odvoz komunalniho odpadu, poptipadé¢ dalsi sluzby sjednané mezi
poskytovatelem sluzeb a piijemcem sluzeb podle poc¢tu osob.

8) Vyuctovani zaloh na sluzby je spolecenstvi vlastnik povinno provést nejpozdéeji do 4
mesiclh od skonceni zuctovaciho obdobi. Vyuctovani se doruc¢i cleniim spolecenstvi do
schranek pro pfijem poSty a zaroven se uvefejni informace o provedeném vyuctovani na
vyvésce v dome. Od doruceni vyuctovani bézi clentim spolecenstvi lhiita 30 kalendainich dni
na uplatnéni namitek ke zptisobu a obsahu vyuctovani. Po uplynuti této reklamacni lhity jiz
reklamovat vyactovani nelze. Vyfizeni uplatnénych ndmitek musi byt uskutecnéno do 30 dnti
od doruceni namitky. Pteplatky a nedoplatky z vyac¢tovani jsou splatné nejpozdé€ji ve lhité 3
mésict ode dne doruceni vyuctovani ¢lenovi spolecenstvi.
9) Vybor je povinen po zjisténi vzniku dluhu upozornit pisemné ¢lena spole¢enstvi na dluh a
vyzvat ho k thradé. Nedojde-li k uhradé ani v prub&éhu mésice nasledujiciho po upozornéni, je



vybor opravnén podat zalobu na zaplaceni dluzné ¢astky proti ¢lenu spolecenstvi. Veskeré
naklady spojené s vymahanim dluhu vcetné soudniho poplatku a naklada pravniho zastoupeni
je povinen uhradit dluzici ¢len spolecenstvi.

CL 8
Pravidla pro uzivani spole¢nych ¢asti nemovité véci

1) Spolecnymi ¢astmi jsou ty ¢asti nemovité véci, které podle své povahy maji slouzit

vlastnikim jednotek spole¢né. Mezi né naleZeji spoleéné prostory, zejména vchody,
schodisté, chodby, lodzie, terasy a balkony pfistupné ze spole¢nych prostor, sklepy a dalsi
prostory urcené pro spolecné uzivani.
2) Clen spoleGenstvi je povinen dodrzovat klid, pofadek a &istotu ve spoleénych &astech,
vyvarovat se jednani poruSujiciho dobré mravy, verejny poradek nebo jednani, které by branilo
neruSenému vykonu prav ostatnich ¢len spoleCenstvi.
3) V pfipadé chovu domécich zvifat je ¢len spolecenstvi povinen dbat, aby nedochdzelo k
obtézovani zejména pachem, hlukem nebo znedistovanim spoleCnych casti a spoleénych
prostor, dodrzovat hygienické, veterinarni a bezpeCnostni piedpisy. Je povinen zamezit
volnému pobihdni jim drzenych domadcich zvifat, nepfechovavat zvifata a nekrmit je ve
spole¢nych ¢astech domu a na pozemku, dbat, aby jim drzena zvifata nezneciStovala okoli
domu a v piipadé vzniku zneéisténi toto ihned svym nakladem odstranit. Clen spoleenstvi je
povinen zdrzet se chovu zvifat k domacimu chovu nevhodnych, piipadné nebezpecnych druht.
4) Clen spoledenstvi je povinen zdrzet se umistovani predmétii nepatiicich k vybaveni domu ve
spole¢nych ¢astech a spole¢nych prostordch domu, zejména ukladani latek snadno vznétlivych,
hoflavych nebo jinak nebezpecnych, zdrzet se uzivani otevien¢ho ohné, koufeni ve spolecnych
prostorach domu a v prostoru na stfeSe nebo vytvafeni piekazek ve spoleénych ¢astech, vétrani
bytu do spole¢nych vnitinich prostortt domu.
5) V ptipadé pohybu ve spole¢nych prostorach bez automatického zhasinani svétla je povinen
Clen spoleenstvi zajistit, aby bylo pii jeho odchodu v téchto prostorach zhasnuto, je povinen
dbat na uzavirani oken ve sklepé ¢i komorach, pokud venkovni teplota dosahne bodu mrazu.
6) Clen spolecenstvi je povinen zdrzet se uzivani balkonu a lodzii jako skladisté, zajistit, aby
tam umisténé pfedméty byly zabezpeceny proti padu, pii zalévani kvétin dbat na to, aby
nedochdazelo ke stékani vody do nizsich podlazi.
7) Vyvésky, népisy a dal$i informacni zatizeni mohou byt v prostorach domu a na domé
umist'ovany pouze s predchozim souhlasem vyboru spole¢enstvi. Clen spoledenstvi se zdrzi
umist'ovani reklam a vyvések na informacni tabuli slouZici pro podavani informaci vyborem.
8) Clen spoledenstvi je povinen dbat na spravné oznaceni zvonku do jednotky jménem svym
nebo jménem osoby, které umoznil uZivani jednotky.
9) Pokud clen spoleCenstvi uzavie domovni uzavéry vody, zajisti, aby jejich uzavieni a
otevieni bylo v€as oznameno ostatnim. K hlavnim uzdvérim vody, kanaliza¢nim cisticim
vstuptim a dal§im obdobnym zatizenim ve spolecnych prostorach, musi byt vzdy zajistén volny
pristup. Jsou-li tato zafizeni umisténa v prostorach ¢lena spolecenstvi, musi byt piijata takova
opatieni, aby k nim byl umoznén pfistup i za jeho nepfitomnosti.
10) Klice od uzamykanych spole¢nych prostor v domé od mistnosti, kde jsou domovni uzavéry
vodovodu a dalsich dulezitych zatizeni, jsou uloZeny na misté uréeném rozhodnutim vyboru.
11) Kazdy €len spolecenstvi je povinen si pii uzivani jednotky pocinat v souladu s dobrymi
mravy tak, aby nedochazelo k obtézovani ostatnich; pti provadéni stavebnich praci v jednotce je
povinen oznamit termin provadéni vyboru a ostatnim ¢lenim a dbat na to, aby prace byly
provadény pouze v dobé od 8:00 hod. do 18:00 hod. V dob¢ od 22:00 hod. do 6:00 hod. se
kazdy zdrzi hluku, pouZzivani hluénych pfistrojii a nastroji, hry na hudebni nastroje, zpévu,
hlu¢né komunikace.
12) Clen spoleéenstvi je povinen udrZovat pofadek ve sklepnich prostorach.



13) Vybor zajistuje kontrolu pouzivani spole¢nych casti. V ptipad¢ zajmu ¢lena spolecenstvi o
vyuziti spoleénych ¢asti, vCetné¢ spolecnych domovnich prostor, uzavira ¢len spolecenstvi
dohodu s ostatnimi vlastniky jednotek prostiednictvim spolecenstvi vlastniki.

Cast 1V.
Organy spolecenstvi

CL9
Spole¢na ustanoveni
1)Organy spolecenstvi jsou:
a) shromazdéni,
b) vybor spolecenstvi.

2) Clenem voleného organu spole¢enstvi nebo volenym organem mize byt jen ten, kdo je
svépravny a bezithonny ve smyslu pravnich piedpisti o zivnostenském podnikani, je-li ke dni
volby star§i osmnacti let. To plati i pro zastupce pravnické osoby, ktera je ¢lenem voleného
organu. Je-li ¢lenem voleného organu pravnicka osoba, zmocni fyzickou osobu, aby ji v
organu zastupovala, jinak je pravnicka osoba zastupovana ¢lenem svého statutarniho orgéanu.

3) Clenem voleného organu nebo volenym organem spole¢enstvi nemtize byt piibuzny v fadé

piimé, sourozenec, manzel (ka).

4) Clen voleného organu miize byt volen opétovné.

5) Kdo pfijme funkci ¢lena voleného organu, zavazuje se, ze bude tuto funkci vykonavat s

nezbytnou loajalitou, s potfebnymi znalostmi a peclivosti.

6) Clen voleného organu vykonava funkci osobng; to viak nebrani tomu, aby ¢len zmocnil pro

jednotlivy pfipad jiného ¢lena téhoz organu, aby za ného pfi jeho neucasti hlasoval.

7) K usneseni organu spolecenstvi, které se pfi¢i zakonim a dobrym mravim, nebo jde-li 0

usneseni v zaleZzitosti, o které tento organ nema pisobnost rozhodnout, se hledi, jako by nebylo

piijato.

8) O priibéhu jednani organu pofidi ten, kdo jednani organu svolal zapis, ktery musi obsahovat

nejméné udaje o misté, datu a programu jednani organu, piijatd usneseni, vysledky hlasovani a

namitky ¢lend. Pfilohou zapisu je prezencni listina, pozvanka a podklady, které byly ptedlozeny

k projednavanym zalezitostem. V zapisu se jmenovité¢ uvedou Clenové, kteti hlasovali proti

jednotlivym usnesenim nebo se zdrzeli hlasovani. Kazdy ¢len mé pravo na vydani kopie zapisu.

9) Zasedani voleného organu se svola vhodnym zpisobem ve lhiité nejméné patnact dni pred

jeho konanim. Z pozvanky musi byt patrné misto, ¢as a potad jednani.

10) Kdo zasedani svolal, mtze je odvolat nebo odlozit stejnym zptsobem, jakym bylo svolano.

11) Osoba povéfena vedenim zasedani voleného organu vede zasedani tak, jak byl jeho potfad

na pozvance ohlasen, ledaze se voleny orgédn usnese na jiném potfadu jedndni. Zalezitost, ktera

nebyla zafazena na potad jednani pfi jeho ohlaseni, Ize rozhodnout jen za Gicasti a se souhlasem
shromézdéni.

13) Hlasovani je vetejné.

CL 10
Shromazdéni

1) Nejvyssim organem spolecenstvi je shroméazdéni, které tvoii vSichni ¢lenové spolecenstvi.

2) Vybor svold shromazdéni k zasedani tak, aby se konalo nejméné jedenkrat do roka.
Shromazdéni svolava vybor i z podnétu vlastnikli jednotek, ktefi maji vice nez Etvrtinu vSech
hlast, nejméné vSak dvou z nich; neucini-li to, jsou opravnéni svolat ho tito vlastnici

3) Jednani shromazdéni se svolava pozvankou, na které musi byt uvedeno misto, ¢as a porad
jednani a pripojeny podklady tykajici se pofadu jednani. Nejsou-li tyto podklady piipojeny, je
povinen svolavatel umoznit kazdému ¢lenu spoleCenstvi v€as se S nimi seznamit na oznaceném



misté. Pozvanka se vyvési na informacni desce u vchodovych dvefi, rozdd do poStovnich
schranek, ptip. zasle ¢lentim spolecenstvi, ktefi v domé fyzicky nebydli, na adresu, uvedenou v
seznamu ¢lent. Shromézdéni je svolavano ve lhité nejméné patnécti dni pied jeho konanim.
4) Ma-li dojit ke zméné stanov spoleCenstvi nebo k pfijeti usneseni, jehoz disledkem je zména
stanov spolecenstvi, pozvanka obsahuje v pfiloze téZ navrh téchto zmén stanov nebo navrh
usnesent.
5) Shromazdéni je zplsobilé se usnasSet za pritomnosti ¢lenti spolecenstvi, kteti maji
nadpolovi¢ni vétsinu vSech spoluvlastnickych podilt.
6) K pfijeti rozhodnuti se vyzaduje souhlas vétSiny spoluvlastnickych podilt pfitomnych ¢lenti
spolecenstvi, pokud zdkon nebo tyto stanovy neurci jinak. Pokud se jedna o piijeti rozhodnuti o
zmeén¢ Velikosti podilti na spole¢nych ¢astech v§em vlastnikiim jednotek - ¢leniim spolecenstvi,
nebo o0 zméné pomeri vyse piispévku na spravu domu a pozemku jinak nez v disledku zmény
podilu na spole¢nych ¢astech, je vyzadovan souhlas vSech ¢lenti spolecenstvi.
7) Neni-li svolané shromazdéni zpuisobilé se usnaset, miize vybor navrhnout v pisemné formeé
do jednoho mésice ode dne, na ktery bylo zasedani svolano, aby ¢lenové spolecenstvi rozhodli
o tychz zalezitostech mimo zasedani.
8) Kazdy ¢len je opravnén dat se na zasedani shromazdéni a pii hlasovani na shromazdéni
zastoupit kteroukoliv fyzickou osobou. PInd moc musi byt pisemnd a piedlozena vyboru pted
zahdjenim zasedani, podpis zmocnitele nemusi byt ovéten.
9) Kazdy clen spole€enstvi je opravnén zucastnit se shromazdéni, pozadovat a dostat na ném
vysvétleni tykajici se zalezitosti spolecenstvi.
10)Kdo svolal shromazdéni, mize je odvolat nebo odlozit stejnym zplisobem, jakym bylo
svolano.
11) Zalezitost, kterd nebyla zafazena na potfad jedndni shromazdéni v pozvance, 1ze rozhodnout
jen za tcasti a se souhlasem spolecenstvi.
12) Jednéani shromézdéni zahaji povereny ¢len vyboru, ktery ovéfi, zda je shromazdéni
schopno se usnéset. Poté zajisti volbu predsedy zasedani shromazdéni a volbu zapisovatele.
Ptedseda zasedani vede shromazdéni tak, jak byl ohlaSen jeho potad.
13) Na shromazdéni hlasuji clenové spolecenstvi vetejné. Shromazdéni se mize vétsSinou hlast
pfitomnych ¢lenil usnést, Ze bude o urcité zaleZitosti hlasovat tajné pomoci hlasovacich listki.
V takovém piipad¢ shromdzdeéni soucasné stanovi postup pro tajné hlasovani.
14) Z jednani shromazdéni se potfizuje zapis, za jehoz pofizeni odpovida vybor. Zapis musi
obsahovat nezbytné udaje prokazujici schopnost shromazdéni k usnaseni a rozhodovani,
zaznam o pribéhu jednani, plnd znéni pfijatych usneseni, vysledky voleb, pokud byly
konany. Ptilohou zapisu je listina pfitomnych s jejich podpisy, pIné moci a podklady, které
byly piedlozeny k jednotlivym projednavanym bodim. Zapis podepisuje piedseda zasedani a
zapisovatel. Zapisy vcetn¢ pisemnych podkladl k jednani shromazdéni jsou uchovéavany u
predsedy vyboru.
15) Ustanoveni odstavce 14) se pouziji pfiméfené i pro zapisy z jednani vyboru.
16) Je-li pro to dulezity diivod, miize piehlasovany vlastnik jednotky, ktery byl ptehlasovan na
jednani shroméazdéni spolecenstvi, nebo 1 spolecenstvi vlastniki, pokud je vlastnikem jednotky,
navrhnout soudu, aby o této zaleZitosti rozhodl. Zaroven miiZze navrhnout, aby soud docasné
zakéazal jednat podle napadeného rozhodnuti. Neni-li navrh podan do tfi mésicii ode dne, kdy
se vlastnik jednotky o rozhodnuti dozvédél nebo dozvédét mohl, jeho pravo zanika. Je-li pro to
dalezity divod, muze vlastnik jednotky navrhnout soudu, aby rozhodl o zélezitosti, ktera byla
shromézdéni predlozena fadné€ k rozhodnuti a o které nebylo rozhodnuto pro nezpiisobilost
shromazdéni usnaset se. Mlize téz navrhnout soudu, aby rozhodl o neplatnosti rozhodnuti
organu spolecenstvi pro jeho rozpor se zdkonem nebo stanovami.

CL 11



Pusobnost shromazdéni
Do piisobnosti shromazdéni patii:
a) zména stanov,
b) zména prohlaSeni o rozdé¢leni prava k domu a pozemku na vlastnické pravo k jednotkam,
c) volba a odvolavani ¢lenti vyboru a kontrolni komise a rozhodovani o vysi jejich odmén,
d) schvéleni ucetni zavérky vcetné vyporadani vysledku hospodateni a zpravy o hospodaieni
spoleCenstvi vlastnikii a spravé domu, jakoz i celkové vysSe piispévkd na spravu domu a
pozemku pro pfisti obdobi,
e) schvaleni druhu sluzeb a vyse zaloh na jejich thradu, jakoz i zptisobu rozuctovani nakladi na
sluzby na vlastniky jednotek,
f) schvéleni rozpoc€tu a planu oprav, modernizaci a rekonstrukci spole¢nych ¢asti,
g) rozhodovani o
1.¢lenstvi spolecenstvi vlastnikli v pravnické osobé piisobici v oblasti bydleni
. zméng Ucelu uzivani domu nebo jednotky
. zméng¢ podlahové plochy jednotky
. Uplném nebo ¢astecném slouceni nebo rozdéleni jednotek
. zméng¢ podilu na spole¢nych ¢astech
. zméng v uréeni spolecné ¢asti slouzici k vyluénému uzivani vlastnikl jednotky
. opravé, modernizaci nebo rekonstrukei spole¢né ¢asti, neni-li toto rozhodnuti v
pravomoci statutarniho organu
8. 0 zptisobu rozdéleni ztraty a zisku mezi ¢leny spolecenstvi.
h) udé€lovani ptfedchoziho souhlasu
1. k nabyti, zcizeni nebo zatiZzeni nemovitych véci nebo k jinému nakladani s nimi a k
nabyti, zcizeni nebo zatizeni movitych véci, jejichz hodnota prevysSuje castku
stanovenou pravnim predpisem nebo k jinému nakladani s nimi, Kuzavieni
smlouvy o Gvéru veetné schvaleni vySe a podminek véru
2. kuzavieni smlouvy o zfizeni zastavniho prava k jednotce, pokud dot¢eny vlastnik
jednotky v pisemné formé s uzavienim zastavni smlouvy souhlasil
1) uréeni osoby, kterd ma zajist'ovat né€které ¢innosti spradvy domu a pozemku, i rozhodnuti o
jeji zméné, jakoz 1 schvaleni smlouvy s touto osobou a schvaleni zmény smlouvy v ujednéni
o cené nebo o rozsahu ¢innosti,
J) rozhodovani v dalSich zélezitostech urenych témito stanovami nebo v zélezitostech, které si
k rozhodnuti vyhradi.
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Cl. 12

Rozhodnuti mimo zasedani
1) O zalezitostech, spadajicich do plisobnosti shromazdéni, mize byt rozhodovano mimo
zasedani. Vybor piedd — zaSle - nadvrh rozhodnuti na adresu ¢lend spolecenstvi uvedenou v
seznamu clent spolecenstvi. Navrh musi obsahovat navrh usneseni, podklady potiebné pro jeho
posouzeni nebo udaj, kde jsou uvetfejnény Udaje o lhité, ve které se ma vlastnik jednotky
vyjadfit. Lhuta k vyjadfeni vlastnika jednotky ¢ini patnact dni od doruceni navrhu clenu
spoleCenstvi.
2) K platnosti hlasovani se vyzaduje pisemné vyjadieni ,,souhlasim/nesouhlasim" ¢lena
spoleCenstvi s uvedenim dne, mésice a roku, kdy bylo vyjadifeni ucinéno, opatfené
vlastnoru¢nim podpisem clena spolecenstvi na listinu obsahujici pIné znéni navrhu rozhodnuti.
3) Nedorugi-li ¢len spolecenstvi ve 1hiité patnacti dnti od doruceni navrhu vyboru sviij souhlas,
plati, Ze s ndvrhem nesouhlasi.
4) Vybor oznadmi ¢leniim spolecenstvi v pisemné formé vysledek hlasovani a v pfipadé pfijeti
usneseni jim oznami téz cely jeho obsah .



5) Rozhodnuti se pfijima vétSinou hlasii vsech ¢lent spoleCenstvi, ledaze obecné zavazny
pravni predpis vyzaduje vyssi pocet hlasi.
6) Pokud se méni v§em vlastnikiim jednotek velikost podilu na spolecnych ¢astech nemovité
véci, nebo pokud se jim meéni pomér vyse prispévku na spravu domu a pozemku jinak, nez

v dusledku zmény podilu na spole¢nych c¢astech, vyzaduje se souhlas vSech vlastniki
jednotek.

CL 13
Vybor spolecenstvi

1) Vybor je statutarnim organem spoleéenstvi, fidi béznou ¢innost spoleCenstvi, rozhoduje ve
vécech spojenych se spravou domu a pozemku s vyjimkou téch véci, které jsou obecné
zavaznym pravnim piedpisem, témito stanovami svéfeny do vyluéné puasobnosti shroméazdéni,
nebo které si shromazdéni k rozhodnuti vyhradilo.
2) Za svou ¢innost odpovida vybor shromazdéni. Navenek za vybor jednd ptredseda.
3) Clenové vyboru jsou voleni a odvolavani shromazdénim. Predsedu voli vybor ze svych
¢lend, z funkce piedsedy jej i odvolava.
4) Vybor ma tfi ¢leny. Vybor je schopen usnasenti, je-1i pfitomna nadpolovi¢ni vétSina jeho
¢lenil. Vybor rozhoduje vétSinou hlasti v§ech svych ¢lent. Pozada-li o to ¢len vyboru, musi byt

do zapisu vyslovné uveden nesouhlas s pfijatym usnesenim a divody tohoto nesouhlasu.
5) Funkce ¢lena vyboru zanika volbou nového &lena vyboru. Clen vyboru miize byt z funkce
odvolan shromazdénim. Clen vyboru mize pied uplynutim funkéniho obdobi z funkce
odstoupit. Odstoupeni musi oznadmit vyboru pisemné. Jeho funkce kon¢i dnem, kdy vybor
odstoupeni na své schlizi projednal, nejpozdéji vSak uplynutim tficeti dnti ode dne doruceni
oznameni o odstoupeni.
6) Funk¢ni obdobi vyboru €ini pét let.
T)Vybor spoleCenstvi je ve slozeni : Daniel Plasil, nar. 14. 07. 1970, bytem Za Vokovickou
vozovnou 257/4, Veleslavin, Praha 6, Karolina Novakova, nar. 19. 09. 1971 bytem Za
Vokovickou vozovnou 257/6, Veleslavin, Praha 6 a Jifina KotéSovska, nar. 08. 07. 1976, bytem
Za Vokovickou vozovnou 257/6, Veleslavin, Praha 6.

Cist V.
Ustanoveni zdavérecnd
ClL 14.
1) Tyto stanovy byly vypracovany v souladu s Novym Ob¢anskym zakonikem, zdkonem ¢.
89/2012 Sb. a byly schvaleny za pfitomnosti notafe na shromazdéni vlastnikii, konaném
dne 10.5.2017.
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